
JUNTOS: MÁS Y MEJORES SERVICIOS.



• GIMMA y PREDHITER vienen ejerciendo su actividad dentro del 
ámbito de la construcción, diseño y mercado inmobiliario desde 
1993. Debido a las EXIGENCIAS del mercado, la aparición de 
nuevos y complicados PROBLEMAS en obras de reciente 
construcción y la OBLIGATORIEDAD del cumplimiento de 
nuevas normas reguladoras en estos ámbitos, GIMMA y 
PREDHITER deciden establecer alianzas y reforzar sus servicios 
para dar respuesta a estos.

ÁREAS DE ACTIVIDAD

“establecer alianzas “
“respuestas a todos los servicios “



• La dilatada experiencia avalada por años de trabajo, así como la 
incorporación de nuevos Profesionales ligados al sector y 
conformando un equipo multidisciplinar constituido por:

ÁREAS DE ACTIVIDAD

“permitirá ofrecerle 
estos servicios con 
la máxima calidad 

y experiencia”

• Arquitectos

• Arquitectos Técnicos

• Ingenieros Peritos

• Peritos Judiciales

• Abogados,…

15     ÁREAS DE ACTIVIDAD



• Aplicable este tipo de trabajo a PROBLEMAS 
CONSTRUCTIVOS y aparición de PATOLOGÍAS en 
edificios, explicación y valoración de documentos técnicos, 
gestiones de carácter administrativo,...

• Desarrollado por técnicos en la materia y en lo relacionado 
con el sector de la construcción y mercado inmobiliario. Todos 
los trabajos serán sometidos a procesos de visado por los 
Colegios Profesionales garantizando así la profesionalidad y 
competencias a la hora de evaluar los datos analizados.

INFORMES,DICTÁMENES Y 
CERTIFICADOS TÉCNICOS1



INSPECCIONES 
TÉCNICAS DE EDIFICIOS

• La I.T.E. nace con el objetivo de facilitar la OBLIGACIÓN y el 
CUMPLIMIENTO del deber de conservación que 
corresponde a los propietarios de edificios y construcciones.

• Se trata de una Inspección Técnica de los edificios para 
determinar su estado de conservación, condiciones de 
estabilidad, seguridad, estanqueidad, consolidación y 
habitabilidad.

• Este servicio se ofrece por Arquitectos y Arquitectos Técnicos 
e irán visados por el Colegio Profesional correspondiente.
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INSPECCIONES 
TÉCNICAS DE EDIFICIOS2



PROJECT MANAGEMENT
GESTIÓN DE PROYECTOS

• Consiste en la gestión y coordinación de todos los trabajos y 
actuaciones necesarias para la realización de un proyecto 
completo de arquitectura y urbanismo.

• Adicionalmente se dará respuesta integral desde el momento 
mismo de la contratación del proyecto hasta el instante en 
que ha sido satisfecho este en su totalidad, es decir, en el 
momento que se hace entrega del mismo al cliente.
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PERITAJES Y TASACIONES
• Peritajes de parte, arbitraje o judiciales en materia técnica y de 

valoración inmobiliaria y urbanística conforme a la L.E.C. 2.000 
y la L.S. 2/2008. 

• Tasaciones  patrimoniales y mercantiles; Separaciones de 
sociedades de gananciales, Herencias, Valor del patrimonio 
antes de su puesta a la venta, Aportaciones a capital social no 
dinerarios, Enajenaciones de particiones societarias...

• Valoraciones y servicios para la Gestión Urbanística: obtención 
de estudios de mercado con valores por tipologías para 
valoración de activos inmobiliarios (edificios, terrenos, solares, 
parques, derechos reales, concesiones administrativas, etc.), 
valoración de daños de siniestros de bienes inmuebles, 
valoraciones de costes de rehabilitación de edificios, 
valoración de edificios singulares, arbitrajes en controversias, 
valoraciones urbanísticas, asesoramiento....

• Estos trabajos serán desarrollados por peritos, peritos 
judiciales  y tasadores expertos en materia urbanística y 
edificación.
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• Revisión y control de viviendas y otras edificaciones previas a 
su entrega oficial (Recepción de Obra).

• Realización de ensayos de calidad con objeto de dar 
cumplimiento exhaustivo a toda la normativa de aplicación y 
asegurar así los estándares de calidad y el bienestar de los 
futuros usuarios de las viviendas.

• Todos los test de calidad se realizan mediante ensayos no 
intrusivos por termógrafos especializados y técnicos altamente 
cualificados.

REVISIÓN PRE-VENTA 
EDIFICACIONES5



• TEST BLOWER-DOOR DE ESTANQUEIDAD EN EDIFICIOS SEGÚN NORMA UNE EN 13189 Y 
CÁLCULO DE TASAS DE RENOVACIÓN DE AIRE  EnEV: n50 ≤ 3,0 h-1. 

• DETECCIÓN DE PUNTOS EXACTOS DE INFILTRACIONES DE AIRE EN EDIFICIOS MEDIANTE 
EQUIPOS DE TERMOGRAFÍA INFRAROJA FLIR SERIE B335 MATRIZ 320X240. VERIFICACIÓN DE 
ESTANQUEIDAD DE ZARPINTERÍAS EXTERIORES Y SELLADOS.

• DETECCIÓN DE FALLOS DE AISLAMIENTO TÉRMICO EN LA ENVOLVENTE TÉRMICA DEL EDIFICIO 
PAREDES, TECHOS Y SUELOS Y CUMPLIMIENTO DE LOS VALORES MÁXIMOS DE TRANSMITANCIA 
TÉRMICA MEDIANTE SOFTWARE INFRAROJO CON ALARMA DE FALLO EN AISLAMIENTO Y 
EQUIPOS DE MEDICIÓN DE TRANSMITANCIA TERMICA SEGÚN CTE Y NORMA UNE EN 13187.

• COMPROBACIÓN DE LAS LIMITACIONES DE CONDENSACIONES SUPERFICIALES EN 
PARAMENTOS INTERIORES DE EDIFICIOS Y VERIFICACIÓN DEL "FACTOR DE TEMPERATURA DE LA 
SUPERFICIE INTERIOR" "fRsi" Y SU COMPARACIÓN CON EL "FACTOR DE TEMPERATURA DE LA 
SUPERFICIE INTERIOR  MÍNIMO" "fRsi,min" SEGÚN CTE, MEDIANTE SOFTWARE INFRAROJO CON 
ALARMA DE PUNTO DE CONDENSACIÓN Y EQUIPOS HIGROMÉTRICOS CONECTADOS POR 
BLUETOOTH.

• COMPROBACIÓN DE LOS LÍMITES MÁXIMOS DE HUMEDAD RELATIVA (80% SEGÚN CTE) EN 
VIVIENDAS MEDIANTE SOFTWARE CON DIAGRAMA PSICOMÉTRICO Y DETECCIÓN DE PUNTOS 
PROPENSOS A PRODUCIRSE HUMEDADES DE CONDENSACIÓN POR SU PROXIMIDAD AL 
PUNTO DE ROCIO.

• DETECCIÓN DE ANIOMALIAS EN INSTALACIONES ELÉCTRICAS MEDIANTE INSPECCIÓN 
TERMOGRÁFICA. INSPECCIONES FOTOVOLTAICAS.

• CHEQUEO DE ESTADO DE LAS REDES DE EVACUACIÓN DE PLUVIALES Y FECALES DEL EDIFICIO 
MEDIANTE TERMOGRAFÍA INFRAROJA. 

• INSPECCIÓN DE APLACADOS DE FACHADA. SUJECIÓN DE PIEZAS.

REVISIÓN PRE-VENTA 
EDIFICACIONES5



CONSULTORIA TÉCNICA
• Se ofrecen servicios de asesoría técnica a Promotores, 

Constructores y Agentes relacionados al sector inmobiliario para 
el correcto desarrollo integral de un proyecto o bien sobre 
cuestiones técnicas no incluidas en éstos.

• Se abarcan desde servicios de Consultoría Técnica y Dirección de 
Obra a la realización de estudios de Viabilidad Técnico-
Económicos.

• Asesoría técnica, gestión y seguimiento de la obtención de 
permisos administrativos en distintos organismos, asesoría de 
contratación de obra, asesoría financiera en gestión de préstamos 
para inversiones inmobiliarias, asesoramiento complementario a la 
Dirección de Obra, Documentación Final de Obra para contratos 
de compraventa, seguimiento y control de Obra, conservación y 
mantenimiento de edificios y elaboración de los proyectos 
técnicos necesarios para ello, asesoramiento urbanístico, 
descripción para divisiones horizontales....
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SEGURIDAD Y SALUD

• Gestión Integral de la Seguridad y Salud en obras.

• Estudios de Seguridad, Coordinaciones de Seguridad y Salud, 
Gestión Documental y Gestión de Obra.
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• Nos encargamos del estudio, búsqueda y análisis de fincas con 
objeto de realizar Informes Urbanísticos en los que se 
contemplará su calificación, aprovechamiento y valoración de 
mercado y establecemos las herramientas necesarias a efectos de 
indemnizaciones, propuestas de convenios, permutas, viabilidad de 
proyectos, etc... 

• La investigación de fincas se recabará en los organismos públicos 
y privados que tienen atribuidas competencias en materia 
urbanística (Catastro, Gobierno Autónomo, Delegación de 
Costas, Ayuntamiento," Registro de la Propiedad, etc.) con objeto 
de conocer exactamente el estado físico, jurídico y registral de las 
propiedades.

• Valoramos el suelo de su finca a los efectos de expropiaciones o 
participación en proyectos de compensación o reparcelación. Así 
mismo valoramos cualquier finca y su edificación a los efectos de 
adquisición o venta.

• Adicionalmente podemos ofrecerle los servicios de redacción de 
cualquier instrumento de planeamiento, general o de desarrollo 
(Planes Generales, Planes Especiales, Planes Parciales, Estudio de 
Detalle, Proyectos de reparcelación, etc....).

GESTIÓN URBANÍSTICA8



ESTUDIOS DE VIABILIDAD
DE PROMOCIONES URBANÍSTICAS

• Para la realización de los estudios de viabilidad económica se 
realizará un análisis exhaustivo de los requerimientos técnicos 
con objeto de considerar todas las variables críticas del 
mismo.

• Tomados todos los datos de la promoción así como sus 
características y analizadas en profundidad se procederá al 
desarrollo del estudio de viabilidad mediante:
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• Identificación de los flujos de caja asociados (flujo de 
caja de las inversiones-ingresos-gastos, cash flow 
generado y flujo de caja de la deuda financiera).

• Estudio de la viabilidad económica de proyectos a 
través de diversos métodos de contraste (VAN, TIR, 
pay-back, índices de rentabilidad, etc.).

• Determinación de las tasas de descuento a utilizar.

• Estudio de la viabilidad financiera del proyecto.



INCORPORACIÓN DE LAS ÚLTIMAS TECNOLOGÍAS 
EN LA DETECCIÓN DE PATOLOGÍAS. 

TERMOGRAFÍA
• La tecnología utilizada permite la realización de ensayos y 

determinación de patologías o incidencias mediante ensayos 
no destructivos así como comprobación de los estándares 
exigidos por el marco legal (CTE, PGOU, etc..). 

• Las termografías son imágenes en dos dimensiones en la que 
podemos apreciar las diferencias de energía térmica de la 
primera capa del material analizado. La diferencia de energía, 
se aprecia como una diferencia de temperatura en la 
superficie material. 

• Se trata de una herramienta muy útil en la Prevención y 
Detección de patologías en los sistemas constructivos, siendo 
éste un test no destructivo. Pueden ser comprobadas zonas 
frías debido a un cambio térmico superficial por la propiedad 
que tienen todos los materiales que están por encima del 
cero absoluto de emitir radiación infrarroja.

• Las propiedades térmicas del agua permiten detectar las 
humedades mediante termografía, sobre todo bajo unas 
condiciones ambientales determinadas.
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INCORPORACIÓN DE LAS ÚLTIMAS TECNOLOGÍAS 
EN LA DETECCIÓN DE PATOLOGÍAS. 

TERMOGRAFÍA
• Mediante cámaras temográficas detectamos los puntos exactos por donde se 

están produciendo las infiltraciones de aire. Con este método obtenemos un 
doble objetivo.

• 1.- Detección de puntos exactos de infiltración de aire.

• 2.- Comprobación del estado de los sellados de las carpinterías exteriores. Un 
defecto en un sellado de una carpintería supone, además de consecuencias de 
deficiencia energética de la vivienda, una posible y futura humedad por filtración o 
por condensación. Si no se somete a la vivienda a una presión negativa mediante 
el blower-door es imposible detectar estos fallos. Igualmente tampoco se 
detectarían por otros medios al mantenerse dicha infiltración de aire en reposo.

• Un fallo en un sellado supone una minúscula pero constante infiltración de aire 
que hace bajar la temperatura del paramento adyacente. El aire caliente y 
húmedo posee mayor presión que el aire frió o una zona fría. El aire siempre 
tiende a igualar presiones y fluiría como un imán de zonas de mayor presión a 
zonas de menor presión (es decir iría como un imán a esa zona fría, 
condensándose y produciendo la correspondiente humedad por condensación y 
el consecuente desarrollo de moho y hongos).

• Igualmente una fuerte tromba de lluvia produciría humedades por filtración en la 
carpintería con los efectos desagradables y desastrosos que todos conocemos, 
afectando sin duda a la reputación de promotores, constructores y técnicos.

• Desde GIMMA-PREDITHER queremos ofrecer estándares de calidad a 
promotores, constructores y técnicos mediante la realización de ensayos no 
destructivos poniendo a vuestra disposición tecnología de ultima generación para 
vuestras construcciones, promociones y direcciones de obra.
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INCORPORACIÓN DE LAS ÚLTIMAS TECNOLOGÍAS 
EN LA DETECCIÓN DE PATOLOGÍAS. 

TERMOGRAFÍA
• LOS DIFERENTES ENSAYOS QUE OFRECEMOS SON:

• TEST BLOWER-DOOR DE ESTANQUEIDAD EN EDIFICIOS SEGÚN NORMA UNE 
EN 13189 Y CÁLCULO DE TASAS DE RENOVACIÓN DE AIRE  EnEV: n50 ≤ 3,0 h-1. 
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• DETECCIÓN DE PUNTOS EXACTOS DE INFILTRACIONES DE AIRE EN EDIFICIOS 
MEDIANTE EQUIPOS DE TERMOGRAFÍA INFRAROJA FLIR SERIE B335 MATRIZ 320X240. 
VERIFICACIÓN DE ESTANQUEIDAD DE CARPINTERIAS EXTERIORES Y SELLADOS.



INCORPORACIÓN DE LAS ÚLTIMAS TECNOLOGÍAS 
EN LA DETECCIÓN DE PATOLOGÍAS. 

TERMOGRAFÍA
• DETECCIÓN DE FALLOS DE AISLAMIENTO TÉRMICO EN LA ENVOLVENTE 

TÉRMICA DEL EDIFICIO PAREDES, TECHOS Y SUELOS Y CUMPLIMIENTO DE 
LOS VALORES MÁXIMOS DE TRANSMITANCIA TÉRMICA MEDIANTE 
SOFTWARE INFRAROJO CON ALARMA DE FALLO EN AISLAMIENTO Y 
EQUIPOS DE MEDICIÓN DE TRANSMITANCIA TÉRMICA SEGÚN CTE Y 
NORMA UNE EN 13187.

• COMPROBACIÓN DE LAS LIMITACIONES DE CONDENSACIONES 
SUPERFICIALES EN PARAMENTOS INTERIORES DE EDIFICIOS Y 
VERIFICACIÓN DEL "FACTOR DE TEMPERATURA DE LA SUPERFICIE 
INTERIOR" "fRsi" Y SU COMPARACIÓN CON EL "FACTOR DE TEMPERATURA 
DE LA SUPERFICIE INTERIOR  MÍNIMO" "fRsi,min" SEGÚN CTE, MEDIANTE 
SOFTWARE INFRAROJO CON ALARMA DE PUNTO DE CONDENSACIÓN  
Y EQUIPOS HIGROMÉTRICOS CONECTADOS POR BLUETOOTH.
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INCORPORACIÓN DE LAS ÚLTIMAS TECNOLOGÍAS 
EN LA DETECCIÓN DE PATOLOGÍAS. 

TERMOGRAFÍA
• COMPROBACIÓN DE LOS LÍMITES MÁXIMOS DE HUMEDAD RELATIVA 

(80% SEGÚN CTE) EN VIVIENDAS MEDIANTE SOFTWARE CON DIAGRAMA 
PSICOMÉTRICO Y DETECCIÓN DE PUNTOS PROPENSOS A PRODUCIRSE 
HUMEDADES DE CONDENSACIÓN POR SU PROXIMIDAD AL PUNTO DE 
ROCIO.

• DETECCIÓN DE ANIOMALIAS EN INSTALACIONES ELÉCTRICAS 
MEDIANTE INSPECCIÓN TERMOGRAFICA. INSPECCIONES 
FOTOVOLTAICAS.

• CHEQUEO DE ESTADO DE LAS REDES DE EVACUACIÓN DE PLUVIALES Y 
FECALES DEL EDIFICIO MEDIANTE TERMOGRAFIA INFRAROJA. 

• INSPECCIÓN DE APLACADOS DE FACHADA. SUJECIÓN DE PIEZAS.
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PROYECTOS DE OBRA 
NUEVA LLAVE EN MANO

• Le facilitamos la adquisición del bien inmueble sobre el que 
invierte sin tener que preocuparse de gestiones, 
contrataciones, licencias, obras, etc.....permitiéndole adquirir un 
producto final con todas las garantías y su completa 
satisfacción.
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12 TASACIONES HIPOTECARIAS
• Tasaciones hipotecarias oficiales realizadas por expertos 

(arquitectos) y supervisada por Sociedad homologada de 
tasación en la que se incluye información sobre el entorno, el 
edificio, la vivienda, levantamientos fotográficos y 
planimétricos, información registral, catastral y situación 
urbanística del inmueble.

• Expedidas  a efectos hipotecarios.



REHABILITACIÓN
• Realizamos proyectos y direcciones de obra de 

REHABILITACIÓN. Estos serán elaborados por arquitectos y 
determinarán las actuaciones a realizar sobre un determinado 
edificio y cuyo objetivo es ADECUAR, REMODELAR O 
MEJORAR EL ESTADO Y SUS CONDICIONES, ya sea 
porque presentan deficiencias, por incumplimiento de la 
normativa existente o para la adaptación a determinadas 
situaciones (personas mayores, discapacitados, etc...).
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MANTENIMIENTO COMUNIDADES

INSPECCIONES ANUALES

• GARANTÍAS EN LA EDIFICACIÓN SEGÚN LOE 38/1999
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MANTENIMIENTO COMUNIDADES

INSPECCIONES ANUALES

• ACTUACIONES ANUALES
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• ACTUACIONES TRIANUALES



MANTENIMIENTO COMUNIDADES

INSPECCIONES ANUALES

• ACTUACIONES QUINQUENALES
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• ACTUACIONES DECENALES



ESTUDIO DE ASENTAMIENTOS:
GRIETAS RECALCES, 
ESTABILIZACIONES…
MEDIANTE SOFWARE ESPECIALIZADO15




